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Долинська М.С. Принципи земельного 
права України.

Дана стаття присвячена актуальними питання 
правового регулювання земельних правовідносин 
в державі.

Досліджується одне з центральних питань зе-
мельних правовідносин в Україні – питання прин-
ципів земельного права.

Метою дослідження є: проведення аналізу прин-
ципів земельного права України, визначення понят-
тя принципів земельного права, здійснення класи-
фікації основних принципів земельного права. 

Автором розглянуто основні критерії класифі-
кації принципів земельного права.

Визначено поняття принципів земельного права.
Принципи земельного права – це основні ке-

рівні засади,  значущі ідеї, постулати, які відобра-
жені у законодавчих та нормативно-правових ак-
тах державі та які випливають із змісту правових 
норм, правової доктрини та судової практики.

Автор звертає увагу на те, що принципи зе-
мельного права є юридично закріпленими, як в 
Конституції України, так і в  Земельному кодексі 
держави.  Вчений зазначає, що вищевказані за-
сади втілені в основні правові норми та інститути 
земельного права.

Важливість принципів земельного права підля-
гає не лише у правовому регулюванні земельних 
правовідносин, але й у певних випадках виступає 
засобом подолання прогалин у земельному праві.

Досліджено найбільш поширені кваліфікації 
принципів земельного права.

Одним з нових та надзвичайно важливих прин-
ципів земельного права став принцип діджиталізації.

Всі суб’єкти земельних правовідносин повинні 
дотримуватися принципів земельного права.

Принципи земельного права покликані здійс-
нювати ідейне керівництво щодо вдосконалення  
та розвитку земельного права.

Зокрема, вони спонукають до втілення про-
гресивних ідей в нове земельне законодавство 
шляхом внесення змін  до численних норматив-
но-правових актів, та як наслідок, сприяють удо-
сконаленню судової практики щодо вирішення 
земельних спорів.

Автор стверджує що принципи земельного 
права змінюються та уточняються відповідно до 
змін державної політики у  сфері земельних пра-
вовідносин.

На основі аналізу  нормативно-правових та зако-
нодавчих актів, наукової літератури, автором розро-
блено та обґрунтовано висновки дослідження.

Ключові слова: законодавство, основні заса-
ди, земельне право, принципи права.

Dolynska M. S. Principles of land law of 
Ukraine.

This article is devoted to topical issues of legal 
regulation of land relations in the state.

One of the central issues of land relations in 
Ukraine - the issue of principles of land law - is 
studied.

The purpose of the study is: analysis of the 
principles of land law of Ukraine, definition of the 
principles of land law, classification of the basic 
principles of land law.

The author considers the main criteria for 
classifying the principles of land law.

The concept of principles of land law is defined.
Principles of land law are the basic guiding 

principles, significant ideas, postulates, which are 
reflected in the laws and regulations of the state 
and which follow from the content of legal norms, 
legal doctrine and case law.

The author draws attention to the fact that the 
principles of land law are legally enshrined in both 
the Constitution of Ukraine and the Land Code. 
The scientist notes that the above principles are 
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embodied in the basic legal norms and institutions 
of land law.

The importance of the principles of land law 
is subject not only to the legal regulation of land 
relations, but in some cases serves as a means of 
overcoming gaps in land law.

The most common qualifications of the principles 
of land law are studied.

One of the new and extremely important principles 
of land law was the principle of digitalization.

All subjects of land relations must adhere to the 
principles of land law.

The principles of land law are designed to provide 
ideological guidance for the improvement and 
development of land law.

In particular, they encourage the implementation 
of progressive ideas in the new land legislation by 
amending numerous legal acts, and as a result, 
contribute to the improvement of judicial practice in 
resolving land disputes.

The author claims that the principles of land 
law are being changed and clarified in accordance 
with changes in state policy in the field of land 
relations.

Based on the analysis of normative-legal and 
legislative acts, scientific literature, the author has 
developed and substantiated the conclusions of the 
research.

Key words: legislation, basic principles, land 
law, principles of law.

Постановка проблеми. Загальновідомо, що 
правова система української держави побудована 
на певних принципах [1, с. 55].

Держава Україна, як і кожна держава світу, 
встановлює основні засади ( принципи) права за-
галом, а також кожної галузі права, як основної, 
так і комплексної.

Принципи земельного права, як однієї з ос-
новних галузей права держави, удосконалюють-
ся, корегуються та розвиваються у залежності від 
становища держави, що в свою чергу впливає на 
розвиток правової системи загалом.

Варто наголосити, що значущість принципів 
земельного права для розвитку українського пра-
ва полягає в тому, що у тексті Земельного кодексу 
України 2001 року, в перше в Основоположному 
земельному законодавчому акті було встановлено 
перелік основних принципів земельного законо-
давства. Принципи права не є застиглою катего-
рією, вони знаходяться у постійному русі, це та-
кож стосується принципів земельного права. Це 
зумовлює необхідність проведення дослідженні 
щодо становлення нових інститутів – нових засад 
українського земельного права.

 Метою дослідження є: провести аналіз 
основних засад (принципів) земельного права 
України, надати визначення поняття принципів 
земельного права, здійснити класифікацію ос-

новних земельно-правових засад та охарактери-
зувати  окремі принципи земельного права.

 Стан дослідження. Питання основних засад 
або принципів земельного права у більшості ви-
падків розглядалося у навчальних посібниках та 
підручниках із земельного права.

Хоча в останні роки цим питанням присвятили 
окремі дослідження наступні науковці:  Т. Кова-
ленко, А. Мірошниченко, Д. Санніков, В. Сидор,  
С. Шаповалова, В. Федорович, а також багато ін-
ших. Однак ними не достатньо приділено уваги 
останнім змінам економічного політичного та сус-
пільного життя держави, які істотно вплинули на 
основні засади земельного права.

Виклад основних положень. Як справедли-
во зауважують науковці,  принципи права вклю-
чають у себе дуже широкий спектр основних за-
сад окремого  визначеного «поняття». 

До них, наприклад, відносять: підставу, пер-
шооснову  або генезис; керівну ідею; основні 
складові поняття; переконання  конкретної люди-
ни або групи людей; аксіому; необхідність запро-
вадження як певного явища, так і правового та 
законодавчого регулювання, явища, які є значу-
щими для певних правовідносин, тощо.

 Як і у інших галузях права, земельному праві 
притаманні  загальні засади всіх правових прин-
ципів, які встановлені українською державою. 

Наголошуємо, що принципи українського пра-
ва, огульно, з розвитком держави, правової сис-
теми, які спрямовані до євроінтеграційних проце-
сів, запозичують кращі міжнародні та закордонні 
(в  тому числі європейські)  правові ідеї. 

Мають рацію науковці, які стверджують, що до 
одного з основних завдань держави щодо регу-
лювання земельних правовідносин відноситься 
«нормативне закріплення принципів земельного 
права» [2].

Ґенеза принципів земельного право спонукає 
до проведення змін та доповнень до земельного 
законодавства, тобто вказує на шляхи вдоскона-
лення земельних правовідносин в Україні. 

Ми погоджуємся з думкою В. Семчика [3, с. 
36], що принципи земельного права в державі  є 
реалізовані  в основоположних засадах земельно-
го законодавства. Вони також  пронизують систе-
му земельного законодавства. 

Зауважуємо, що разом з тим, земельне зако-
нодавство «вдосконалюються»  та редагується, 
зазнає суттєвих змін у залежності  від розвитку 
основних засад земельного права. 

Переважна більшість українських науковців 
класифікує принципи земельного права на три 
групи. 

До першої групи відносяться  конституційні 
принципи земельного права.

До другої групи належать загально-правові 
принципи або як ще їх називають загальні прин-
ципи права. Ми погоджуємося, що вищевказані 
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принципи  сформувалися  в «результаті відтво-
рення» або рецепції конституційних принципів 
права.

А до третьої групи науковці відносять спеці-
альні (тобто властиві лише земельному праву) 
принципи.

 На нашу думку, принципи земельного права 
також можна поділити на дві великі групи.

До першої групи відносяться законодавчо за-
кріплені принципи земельного права. 

А у другу групу входять -  інші принципи зе-
мельного права.

Варто зауважити, що принципи земельного 
права існують в кожній державі світу. Зокрема, 
у  радянській Україні, вказані принципи відобра-
жали основні засади  державного управління на 
підставі державної власності на державну землю.

Однак слід вказати на певні позитивні принци-
пи радянського земельного права, які в майбут-
ньому були рецепійовані земельним законодав-
ством незалежної України.

Прикладом таких засад земельного права на 
нашу думку виступають перш за все, принцип 
безкоштовності загального землекористування та 
принципи пріоритету сільськогосподарських зе-
мель.

Мають рацію  вчені,  в тому числі А. Шеремет, 
констатуючи, що  як і загально-правові принципи 
українського права, так і принципи земельного 
права, мають своєю основою (підставою) поло-
ження Основного Закону держави (Конституції 
України) [4, с. 14].

З точки зору цього дослідження, на нашу дум-
ку,  варто в першу чергу зупинитися на основних 
конституційних принципах земельного права.

Аналізуючи норми Конституції України 1996 
року [5] приходимо до висновку, що у земельно-
му праві також, як і в інших галузях українського 
права, безпосередньо втілені основні «конститу-
ційні» принципи держави.

На нашу думку, слід виокремити  передба-
чений статтею 8 Основного Законодавчого акту 
держави принцип,  який закріплює як верховен-
ства права, так і верховенства закону в Україні.

На значущість вказаного принципу закону 
у земельних правовідносинах в державі вказує 
Т. Коваленко. На думку автора, можна виділити 
шість складових частин принципу верховенства 
правового закону щодо регулювання земельних 
відносин в державі [6, с. 93].

Наступним значущим принципом є положення 
статті 13 вищевказаного Основного законодавчо-
го акту, відповідно до яких, земля є основним ба-
гатством саме «українського народу» загалом [5].

Не можливо не наголосити на важливості норм 
статті 14 вищевказаної Конституції держави [5], 
де закріплюються гарантії прав власності на зем-
лю. Законодавець наголошує, що набуття  та ре-
алізація суб’єктами земельних правовідносин (фі-

зичними та юридичними особами, а також держа-
вою, територіальними громадами) права власно-
сті на українські землі повинно відбуватися згідно 
з чинним українським законодавством.

Як уже зауважувалося, у статті 5 Основного 
земельного законодавчого акту держави – Зе-
мельного кодексу України [7] міститься перелік 
принципів земельного законодавства. 

Законодавець виокремлює шість основних за-
сад земельного законодавства, які:

1. встановлюють головні засади земельних 
правовідносин в державі, а також дотичних до 
земельних правовідносин, наприклад, аграрних, 
господарських та інших;

2. є обов’язковими до виконання всіма суб’єк-
тами земельних правовідносин в державі ( в тому 
числі фізичних та юридичних осіб України та за-
кордонних держав, осіб без громадянства); 

3. стосуються всіх категорій українських зе-
мель.

Першим принципом земельного законодавства 
законодавець називає принцип суцільного, за-
гального (огульного) використання українських 
земель, тобто, при використанні земель поєдну-
ється триєдине значення земель:

1. як територіальної бази,
2. як природного ресурсу,
3. як основного засобу виробництва (при ве-

денні сільського господарства).
Наступним принципом є забезпечення рівності 

права власності на землю всіх суб’єктів земель-
них правовідносин:

1. держави,
2. територіальної громади,
3. юридичних осіб
4. громадян ( в першу чергу громадян Укра-

їни, як власників сільськогосподарських 
земель).

Ми погоджуємося з Д. Сидор, що вищевказа-
ний принцип випливає із встановленого зако-
нодавцем принципу рівності форм власності на 
землю. Автор зазначає, що об’єм та умови здійс-
нення земельних повноважень для вищевказаних 
суб’єктів є однаковими   [8, с. 66].

Третій принцип земельного законодавства пе-
редбачає невтручання держави щодо здійснення 
вищевказаними земельними суб’єктами наданих 
їм законодавством України  прав як щодо володін-
ня,  так і користування та розпорядження земель-
ними ділянками. При цьому зауважено, що з цьо-
го правила бувають винятки, які встановлюються 
чинним законодавством. Наприклад, такі випад-
ки врегульовано у Земельному кодексі держави: 
статті 143, 146, 146 [7], а також інші.

Наступний принцип щодо раціонального вико-
ристання та охорони земель покликаний до вста-
новлення взаємозв’язку між ефективним та раціо-
нальним господарським використанням, в першу 
чергу агровикористанням сільськогосподарських 
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земель, та одночасною їх охороною.  Наприклад  
розділ шостий Основного земельного законодав-
чого акту держави  (Земельного кодексу) має 
назву «Охорона земель» [7].

Має рацію В. Сидор, стверджуючи, що вище-
вказаний принцип  має тісні та нерозривні зв’язки 
з принципом цільового використання земель та 
принципом сталості, стабільності прав на землю 
[8, с. 67].

Принцип забезпечення гарантій прав на зем-
лю полягає, насамперед в тому, що у статтях 
14, 13 та 55 чинного Основного законодавчо-
го  акту держави (Конституції України [5] ) про-
голошуються земельні права суб’єктів земель-
них правовідносин, а також закріплено гарантії 
прав власників земельних ділянок, окрім пев-
них винятків, які встановлюються законодав-
ством держави. 

Також вказаний принцип відображено у нор-
мах Земельного кодексу України. Наприклад,  
розділ п’ятий законодавчого акту має назву «Га-
рантії прав на землю» [7].

Шостим принципом земельного права є пріо-
ритет вимог екологічної безпеки при землекорис-
туванні різними суб’єктами земельних правовід-
носин. Ми погоджуємося, що  у даному випадку 
законодавець виходить із необхідності правової 
охорони земель як елементу екологічної безпеки 
[9, с. 93-94].

З точки зору дослідження, на нашу думку слід 
виокремити спеціальні або галузеві принципи зе-
мельного права. 

Аналізуючи праці науковців, в тому числі Д. 
Сидор, В. Федоровича, Т. Коваленко, А. Мірошни-
ченка,  В. Семчика, приходимо до висновку, що 
в основу принципів земельного права складають 
наступні положення: 

по-перше, пріоритетність сільськогосподар-
ських земель,

по-друге, цільове використання земель,
по-третє,  державне регулювання землевико-

ристання,
по-четверте, екологізація землевикористання,
по-п’яте, рівноправність суб’єктів земельних 

правовідносин,
по-шосте, раціональне використання земель, 
по-сьоме, державні гарантії як для суб’єктів 

права власності на українські землі, так і для зем-
лекористувачів, та інші.

Принцип екологізації землевикористання не 
лише використовується в земельному праві, але 
й він започаткував становлення нового комплек-
сного міжгалузевого принципу аграрного права – 
принципу екологізації [10, с.180].

Споглядаючи розвиток діджиталізації в усьому 
світі та на українських теренах зокрема, на нашу 
думку, відбувається також зародження нового 
принципу діджиталізації земельного права.   

Вважаємо, що згодом принцип діджиталізації 

займе належне та значуще місце серед загальних 
принципів  українського законодавства.

Висновки. Принципи земельного права  не 
лише визначають його зміст, але й зумовлю-
ють поступальний розвиток вказаної галузі пра-
ва. Значущість принципів земельного права для 
України полягає в тому, що  вони мають важливе 
значення як для економіки (зокрема, агропро-
мислового комплексу, який  забезпечує населен-
ня не лише України, але й багатьох країн світу 
продуктами харчування), так і для її населення, 
особливо щодо пріоритетності сільськогосподар-
ських земель.

Основним законодавчим актом, який встанов-
лює перелік значущих принципів земельного пра-
ва, у незалежній українській державі є Земельний 
кодекс України. 

Принципи земельного права – це основні ке-
рівні засади,  значущі ідеї, постулати, які відобра-
жені у законодавчих та нормативно-правових ак-
тах державі та які випливають із змісту правових 
норм, правової доктрини та судової практики.

Принципи земельного права спонукають до 
втілення прогресивних ідей в нове земельне за-
конодавство шляхом внесення змін  до числен-
них нормативно-правових актів, та як наслідок, 
сприяють удосконаленню судової практики щодо 
вирішення земельних спорів.

Подальші розвідки полягатимуть у детально-
му  дослідженні окремих принципів земельного 
права.
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